ETBL —~ o~~~ 2023
_—

KUNGSVIK

Forhandsavtal

Bostadsrittsforeningen (“Foreningen”)

Namn Organisationsnummer

Bostadsrittsforeningen BoMer Kungsvik 769641-8644

Adress E-post

c/o Baker Tilly SEK jessica@bomet.no

Hille Lider 2b

459 32 Ljungskile

Telefon Kontaktperson

+47 907 14 010 Jessica Bergstrom

Forhandstecknare (“Férhandstecknaren’)

Namn Personnummer

Adress E-post

Telefon Andel

- )

Objekt (“Bostadsritten”) enligt intygsgiven kostnadskalkyl
Den blivande bostadstitten till ligenhet nr. ( ), beligen pa Stromstad Kungbick 1:247 i Bostadsrittsféreningen BoMer Kungsvik.

Adress Objektnummer
Skapas senare

Boarea Antal rum
35 kvadratmeter 1 rum och kok

Preliminirt andelstal
0,65 %

Forhandstecknaren/na dr medveten om att bostadstitten inte varit foremal f6r kontrollmitning och accepterar att det kan forekomma avvikelser
mellan ovan angiven area i férhallande till firdigstilld area.

Andamal

Att nyttjas som fritidsbostad utan begrinsning i tiden, bostadsritten pliktas stillas till férfogande fér uthyrning under minst 8 veckor per ir, med
valfri férdelning.

Bostadsrittsforeningen BoMer Kungsvik
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Uppgifter om bygglov

Byggnadsnimnden i Strémstad Kommun har den 2020-04-23 beviljat bygglov f6r bostadsrittsféreningens hus, med diarienummer MBN-2020-
465. Bygglovets innehall och omfattning framgar av beslutet med tillhérande bilagor.

Bygglovet vann laga kraft [2020-04-23]. Samtliga atgirder som krivs for att féreningen ska ha ritt att paborja arbetet, har vidtagits. Bygglovet

upphor att gilla om arbetet med de atgirder bygglovet avser inte pabotjats inom tvé ar och avslutats inom fem ér fran den dag beslutet vann laga
kraft.

Beriknad insats, upplatelseavgift, arsavgift och forskott

Beriknad insats: ,- NOK
Beriknad arsavgift: 17.500,- NOK
Forskott: ,- NOK

Senast inbetalningsdag fér férskott: Fem bankdagar efter att bida parter har undertecknat detta forhandsavtal. Eventuell tidigare erlagt
bokningsavgift om 50.000,- NOK dras av fran forskottsbetalningen om ,- NOK.

Forskott ska erliggas till Bostadsrittsforeningen BoMer Kungsviks konto i Pareto Bank ASA, Kontonummer: 9380 08 95233
Mirk betalningen med ditt ligenhetsnummer.

De beriknade avgifterna grundas pa upprittad kostnadskalkyl f6r projektet daterad juni 2023. Kostnadskalkylen har granskats och godkints av tva
granskningsmin (“intygsgivare”) per 2023-06-19. Bolagsverket har den 6/11 2023 limnat tillstind for foreningen att ta emot forskott.

Férhandstecknaren dr inférstidd med att det dr av visentlig betydelse att férskott erligges i enlighet med vad som avtalats i § 1. For det fall som
betalning uteblir enligt § 1 dger férhandsupplataren ritt att hdva avtalet om férhandstecknaren inte erligger forskott utan drojsmal efter
férhandsupplatarens tillsigelse.

Beriknad tidpunkt f6r upplatelse och tilltride

Tidpunkt f6r upplatelse: Tidpunkt f6r upplatelse 4r berdknad till 2024-xx-xx

Tidpunkt for tilltride: Tidpunkten for tilltride 4r beridknad till 2024-xx-xx

Férhandstecknaren dr emellertid medveten om att detta ir ett nybyggnadsprojekt dir férseningar kan uppkomma. Féreningen skall skriftligen
meddela specifik tilltridesdag for upplatelse/inflyttning senast 3 manader fore inflyttning,

Tilltridet f6r bostadsritten kan framflyttas maximalt tre méanader fran beriknat tilltrade. Fér det fall det blir en storre framflyttning har

férhandstecknaren mojlighet att begira detta avtals aterging och fa tillbaka etlagt férskott. Begiran av dtergang skall framstillas skriftligen och
vara mottagaren tillhanda senast tio dagar fran det att férhandstecknaren fick kinnedom om framflyttningen.

Atagande

Bostadsrittsforeningen ar i anledning av detta avtal skyldig att upplata ligenheten med bostadsritt till forhandstecknaren/na.
Forhandstecknaren/na dr 4 sin sida skyldig att forvirva ligenheten med bostadsritt.

Sa snart den ekonomiska planen ir stimplad och registrerad av Bolagsverket vixlas detta Férhandsavtal mot Upplatelseavtal. Detta beridknas vara
klart en til tre mdnader innan tidpunkten fér upplitelse och inflyttning.

Berikning av avgifterna

Beriknade insatser och avgifter grundar sig pa den kostnadskalkyl som 4r upprittad av Bostadsrittsforeningen och granskad av tvé intygsgivare.
Férvirvaren har haft tillfalle att ta del av Bostadsrittsféreningens intygsgivna kostnadskalkyl fére undertecknande av Férhandsavtalet.

Angiven arsavgift avser den del av arsavgiften som beriknas efter andelstal och dr férdelad enligt angiven férdelningsgrund i
Bostadsrittsforeningens stadgar. Preliminirt andelstal framgar av kostnadskalkylen, slutliga andelstal kommer att anges i ekonomisk plan.

Bostadsrittsforeningen BoMer Kungsvik
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Insats och arsavgift dr preliminirt berdknade och kan komma att dndras vid upplitelsen. Om dndringen ir visentlig kan Forvirvaren ha ritt att
siga upp Férhandsavtalet, se nedan.

Villkor for uppsigning av férhandsavtal

Enligt 5 kap 8 § bostadsrittslagen har forhandstecknaren/na efter uppsagning ritt att frintrida avtalet om:
1. Ligenheten inte upplats med bostadsritt senast vid inflyttningen.
2. Upplitelsen genom férsummelse av bostadsrittsféreningen inte sker inom skilig tid efter den beriknade tidpunkten f6r upplatelsen.

3. Om avgifterna blir visentligt hogre 4n vad som anges i forhandsavtalet har férhandstecknaren ritt att siga upp avtalet inom tre ménader fran
det att férhandstecknaren fick reda pa den hégre avgiften.
Konsekvens av uppsigning med giltig grund

Upphor avtalet efter uppsigning fran Férhandstecknaren ska denne frin Féreningen fi tillbaka belopp som betalts i forskott jamte rinta enligt 2 §
rintelagen. Férhandstecknaren dger dven ritt till skilig ersittning f6r sidana kostnader som han med Foreningens godkinnande atagit sig for
ligenhetens inredning och utformning och som blivit onyttiga f6r honom, samt ersittning f6r annan skada han orsakats genom Féreningens
forsummelse.

Konsekvens av uppsigning utan giltig grund

Om forhandstecknaren/na inte skulle fullfélja avtalet och grund for uppsigning enligt ovan inte foreligger, skall forhandstecknaren/na ersitta
foreningen for den skada som féreningen drabbas av. Foreningens ritt till ersattning dr begrinsad till hégst 15 % av den beriknade insatsen.

Betalning av insats m.m.

Bostadsrittsforeningens styrelse faststiller insatsens storlek och i férekommande fall upplatelseavgiftens storlek innan ligenheten upplits med
bostadsritt. Vid betalning av insats skall avdrag géras med belopp motsvarande betalt férskott.

Tillstand att ta emot forskott

Tillstind f6r Bostadsrittsféreningen att ta emot forskott av insats har limnats av Bolagsverket.

Bostadsrittsforeningens ritt till uppsigning / dterging

Bostadsrittsforeningens skyldighet att upplita ovan nimnda ligenhet med bostadsritt at forhandstecknaren/na ér for sin giltighet beroende av att
20 st forhandsavtal tecknas. Nir bostadsrittsféreningens styrelse funnit att detta antal ligenheter har férhandstecknats bekriftas detta avtals
giltighet genom sirskilt meddelande till samtliga férhandstecknare.

Medlemskap

Forhandstecknaren/na kommer att beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen i och med upplatelseavtalet samt att betalning fullgjorts av insats
och i férekommande fall upplatelseavgift. Féreningen kan komma att ta en kreditupplysning pa férhandstecknaren.

Overlatelse av avtalet

Forhandsteckning/na far inte sitta ndgon annan dn sin make i sitt stille eller pantsitta sin ritt enligt avtalet. Vad som sidgs om make skall dven
gilla sambo enligt lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem. Forhandstecknaren/na 4r medveten om att en verldtelse eller pantsittning i
strid med vad som nu sagts ir ogiltig.

Force majeure

Bostadsrittsforeningen ansvarar inte for forsenat eller forhindrat fardigstillande av Ligenheten pd grund av krig, forsvarsberedskap, epidemi,
pandemi, strejk, blockad, lockout, eldsvida eller annan diarmed jamforlig omstindighet.

Bostadsrittsforeningen BoMer Kungsvik
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Ovriga handlingar

I samband med tecknandet av Férhandsavtalet har Férhandstecknaren/na tagit del av foljande handlingar frin BRF BoMer Kungsvik och ir
inforstidd med vad dessa innebir:

Intygsgiven kostnadskalkyl
Tidsplan

Bostadsrittsforeningens stadgar
Bygglov

Planritning fér aktuell bostadsritt.

Material- och inredningsbeskrivning

Bilagor till Fé6rhandsavtalet

Bilaga 1 - Lagenhetsblad med planritning

Bilaga 2 - Intygsgiven kostnadskalkyl f6r Bostadsrittsféreningen BoMer Kungsvik
Bilaga 3 - Materialbeskrivning och inredningsbeskrivning

Bilaga 4 - Stadgar f6r Bostadsrittsféreningen BoMer Kungsvik

Bilaga 5 - Registreringsbevis

Bilaga 6 - Tillstind att ta emot férskott

Undertecknande av avtal

Detta Férhandsavtal har upprittats i tvé likalydande exemplar alternativt signerad med elektronisk identifiering. Detta Férhandsavtal ar giltigt
sedan det har undertecknats av samtliga parter.

Bostadsrittsforeningen Forhandstecknaren/na

- / - 2024 - / - 2024
Ort och datum Ort och datum
BRF BoMer Kungsvik

v/Jessica Bergstrom

Bostadsrittsforeningen BoMer Kungsvik
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TILLAGG
Informationsbrev bifogat f6rhandsavtalet

Restaurangen har ingidtt som en del av BRF BoMer Kungsvik i den 6versikt Gver gemensamma utrymmen som
bifogas dokumentet Kostnadsberikning.

Restaurangen byggs pé egen matk — och ingir inte i BRF BoMer Kungsviks gemensamma omréde eller egendom.
Anteckningen i kostnadsberikningen dr siledes felaktig.

Efter firdigstillandet kommer Restaurangen givetvis att vara tillginglig f6r dgare och besékare av BRF BoMer
Kungsvik, samt f6r andra som 6nskar nyttja dess lokaler och erbjudanden.

Genom att underteckna Férhandsavtalet forsikrar kGparen att ovanstdende information har lists och forstatts.

Bostadsrittsforeningen BoMer Kungsvik
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KOSTNADSKALKYL

BRF BoMer Kungsvik

Allmanna férutsattningar

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen BoMer Kungsvik som
registrerades den 11 april 2023 och har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata ldgenheter for fritidsboende
och hotellverksamhet 4t medlemmarna utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

For att bidra till en levande skargard och framja den
rorliga turismen i omradet, som utgor nationalpark, far
bostadsrattshavare inte permanent boséatta sig i
lagenheter eller anvanda lagenheten for langre
sammanhangande boende. Ingen far folkbokféra sig i
bostadsrattslagenheterna.

Byggnation och upplatelse

Bostadsrattsféreningen avser forvarva Kungback 1:247
i Strémstads kommun i syfte att uppfora 154 stycken
fritidsbostader med tillhérande servicecenter. P4
omradet kommer dven restaurang, padelbanor och
pumptracks uppféras av vilket kommer att skotas av en
extern operator. Fastighetens totala areal uppgar till
cirka 46 171 kvadratmeter. Projektet kommer att
uppféras i etapper.

Bygglov har beviljats per den 23 april 2020 och
byggnationen om 10 stycken enheter har paborjats av
tidigare fastighetsagare vid kostnadskalkylens
uppréattande. Resterande av projektet kommer att, for
bostadsrattsforeningens rakning, att uppféras pa
totalentreprenad. Entreprenadavtal vantas tecknas
under Q3 2023. Startbesked har erhallits for de forsta
enheterna per den 2022-06-01.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske nar den
slutliga anskaffningskostnaden har redovisats i den
ekonomiska planen samt registrerats hos Bolagsverket
alternativt nar betryggande sdkerhet har stallts och
tillstand har beviljats av Bolagsverket. Upplatelse av
bostadsratterna kommer att ske I6pande med start
under Q3 2023.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan
bostadsrattsforeningen skattemassigt anses bli ett s.k.
oakta bostadsforetag. Féreningen antas och avses att
bli ett s.k. dkta bostadsforetag.

Féreningens forvarv

Fastigheten kommer att férvarvas av
bostadsrattsforeningen genom kop av det bolag som
ager. Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) kommer
motsvara bolagets marknadsvarde. Fastigheten
kommer 6verlatas till bostadsrattsforeningen for en
kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget,
bokforda varde. Darefter likvideras bolaget.

For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga
restvardet for tomten, tillsammans med byggnaderna,
att ligga till grund for berakning av en eventuell
skattepliktig vinst. | samband med férvarvet av
fastigheten, som sker genom forvéary av aktier, kommer
foreningen att skriva upp vardet pa fastigheten
samtidigt som vardet pa aktiernai bolaget skrivs ned.
Detta ar av redovisningsteknisk natur och har ingen
paverkan pa féreningens likviditet eller eget kapital.

Anskaffningskostnaden ar berdknad och berakningen av
féreningens arliga kapital- och driftkostnader baseras
pa beddémningar gjorda pa taxebundna kostnader,
schabloner och delvis faktiska offerter samt jamférelser
med likvardiga fastigheter och féreningar under varen
2023.

Sakerhet och garantier

BoMer Holding AB (“Bolaget”) avser stalla ut garanti
dér Bolaget svarar solidariskt under sex manader efter
fardigstallande for de kostnader som uppstar pa grund
av osalda lagenheter. Darefter forvarvar Bolaget de
osalda lagenheterna.

Som sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala
forskotten till bostadsrattsinnehavare som omnamnsi 5
kap. §8 BrL, avses en forskottsgarantiférsdkring
tecknas.

Ovrigt

Bostadsrattsféreningen avser teckna avtal med extern
operator som kommer att ansvara for daglig drift av
den hotell- och serviceverksamhet som finns pa
omradet. Operatoren kommer att utge en arrendeavgift
eller motsvarande till bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningen, enligt detalj- och 6versiktsplan,
ar forpliktigad att bedriva korttidsuthyrning under viss
period for att framja turismen i omradet varvid blivande
bostadsrattshavare ar skyldiga att upplata sina
bostadsratter i andrahand till, av féreningen, anvisad
andrahandshyresgast enligt foreningens stadgar.

# visma sign
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BRF BoMer Kungsvik

Beskrivning av fastigheten

Totalt kommer 154 fritidsbostadder med tillhdrande servicehus uppforas. Bostadsratterna kommer
att vara beldgna sd nira varandra, att bostadsrattshavare kan samverka pa ett andamalsenligt

satt.

Allmant om

Fastighetsbeteckning

Address

Fastighetens areal

Planférhallanden

Typkod

Antal bostadsbyggnader
Antal bostadslagenheter
Antal parkeringar
Bostadsarea (BOA)
Byggnadsar

Byggnadstyp

Beraknat taxeringsvarde

Forsakring

Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Ovrigt

Stromstad Kungback 1:247

Kungsviksvagen, 45291 Stréomstad

46 171 kvm

Detaljplan: Kungback 1:59 m.fl.
(akt: 1486-P110)

230 (Smahus, grupphusomrade)
99 stycken
154 stycken

154 stycken

5 390 kvadratmeter enligt ritning
2023-2026
Friliggande och parhus

Ej asatt annu.

Beriknas preliminart till 157 971 000 kr.
Varav 97 603 000 kr fér byggnader,

60 368 000 kr for mark!

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring.

Stromstad Kungback GA:23

Officialservitut (Akt: 1486-1501.2)
Ledningsratt (Akt: 1486-1140.1)

Avtalsnyttjanderatt avseende
Kommunikationsledning (akt:
D-2019-00358088:1)

! Det prelimindra taxeringsvardet fér smahusenhet har bedémts enligt Skatteverkets schablon, virdeomrade 1486046.

Vardear 2023.
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BRF BoMer Kungsvik

2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning av bostadshus

Bostadsrattsforeningen avser uppfora tva olika typer av fritidshus - parhus respektive fristaende.

Byggnadsbeskrivning

Vaning

Vind

Kallare
Grundlaggning

Stomme

Fasad
Yttertak

Uteplats / Balkong

Fonster

Parkering

2-vaningar
Finns gj

Finns gj

Platta pa mark

Tra

Staende trapanel
Betongtegelpannor

Uteplats tillhérande resp. bostadsratt

3-glas aluminiumbekladda trafénster

I ndra anslutning till bostaden
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BRF BoMer Kungsvik

2.2 Gemensamma utrymmen och installationer

Nedan foljer en redogorelse for de mest vasentliga installationerna samt en redogérelse for vilka
gemensamma utrymmen som bostadsrattsféreningen kommer att ha.

Installationer

Vatten/Avlopp Anslutet till kommunens nat
Individuell matning

Uppvarmning Franluftsvarmepump.
Golvvarme i badrum.

El Individuell matning. Féreningen har ett
abonnemang fér gemensam el.

Ventilation Tilluftsventil i alla rum.

Teknik Fiber

Gemensamma utrymmen

Sophantering Kommunal sophantering

Tvattutrymme Tvattutrymme i respektive bostad med
kombinerad tvattmaskin och torktumlare.

Tomt Hardgjorda ytor med gras och planteringar

Ovrigt Servicehus
Restaurang
Minigolfbana
Padelbanor
Pool

Samtliga utrymmen och faciliteter kommer att
hanteras av en extern operator.

# visma sign
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BRF BoMer Kungsvik

2.3 Kortfattad bostadsbeskrivning

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostdderna. Notera att variationer kan férekomma
mellan bostaderna baserat pa tillval samt storlek pa bostaden.

Bostadsbeskrivning

Invandiga tak

Invandiga vaggar

Golv

Garderober
Foérrad
Kok

Badrum

Malade

Klinkers/kakel/malade vaggar i vatutrymme

Malade vaggar

Klinkers i vatutrymme
Parkett i 6vriga utrymme

Finns i hall och sovrum
Finns ej
Diskmaskin / Ugn / Frys / Kylskap

WC/Kombinerad tvattmaskin/torktumlare

# visma sign
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BRF BoMer Kungsvik

3. Forvarvskostnad- och finansiering

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling fastighet/aktier/entreprenad 408 346 000 kr 75760 kr / kvm
Beridknad anskaffningskostnad 408 346 000 kr 75760 kr / kvm
Investering- och avsattningsbehov Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 269 500 kr 50 kr / kvm
Summa kassa 269 500 kr 50 kr / kvm
Finanseringsplan Belopp Nyckeltal
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 408 615 000 kr 75810 kr / kvm
Summa finansiering 408 615 000 kr 75 810 kr/ kvm

Om féreningens finansiering

Bostadsrattsforeningen kommer initialt att vara s.k. lanefri. Det innebar att

bostadsrattsforeningen som egen juridisk person inte kommer att uppta nagra lan som
belastar féreningens ekonomi. Bostadsrattsforeningens anskaffningskostnad kommer
darmed att finansieras i sin helhet genom de medlemsinsatser och upplatelseavgifter som
foreningen erhaller vid upplatelse av bostadsratterna i framtiden.
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BRF BoMer Kungsvik

Avskrivningar

Féreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det
bokfoéringsmassiga resultatet men inte likviditeten. | den ekonomiska planen har avskrivningen
beraknats utifran en linjar avskrivning pa 1% enligt K2 regelverket. Féreningen avser dock att
tillampa K3-regelverket dar komponentavskrivning kommer att ske. Avskrivningsperioden ar
beraknad pa 100 ar.

Avskrivningarna har beridknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvarde, vilket
framraknats genom anvandandet av samma andel som taxeringsvardet for byggnaden utgér av
totala taxeringsvardet. Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststallts men har
preliminart bedémts till 157 971 000 kr. Varav 97 603 000 kr fér byggnader,

60 368 000 kr for mark

Berakning av avskrivning

Beradknat taxeringsvarde byggnad 97 603 000 kr
Beradknat taxeringsvarde mark 60 368 000 kr
Summa berdknat taxeringsvarde 157 971000 kr
Varav byggnadens andel 62%
Anskaffningskostnad 408 346 000 kr
Avskrivningsunderlag 253174520 kr
Summa beridknade arliga avskrivningar 2531745 kr

Om avskrivningar

Féreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen
faktiskt utbetalning gors. Den har alltsa ingen effekt pa féreningens kassa da utan ar
endast en bokforingsteknisk atgard vilket blir annu tydligare under punkt 8
“ekonomisk prognos”.
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Beraknade l6pande in- och utbetalningar

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt
jamforelser med likvardiga fastigheter och féreningar. Bostadsrattsinnehavare tecknar egna
abonnemang for el samt vatten och avlopp.

Inbetalningar Nyckeltal
Arsavgifter bostader 2,695,000 kr 500 kr /kvm
Arrendeavgift 150000 kr

Summa arliga inbetalningar 2845000 kr 527 kr/kvm
Utbetalningar

Ekonomisk férvaltning 250000 kr

Fastighetsforsakring 250000 kr

Loépande underhall och service 150 000 kr

Fastighetsskotsel 600000 kr

Styrelse och revisor 100 000 kr

Renhallning 150000 kr

Vatten & avlopp 500000 kr

Gemensam el 250000 kr

Reserv / Ovrigt 250000 kr

Summa arliga driftskostnader 2500000 kr 464 kr / kvm
Avgifter Nyckeltal
Fastighetsavgift? Okr

Summa avgifter ar 1 O kr O kr/kvm
Avsattningar Nyckeltal
Avsattning till fond for yttre underhall ar 1 345000 kr 64 kr / kvm
Summa avsittningar 345000 kr 64 kr / kvm
Total summa Nyckeltal
Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 2845000 kr 527 kr /kvm

2 Takbeloppet for fastighetsavgift per 2023 ar 9 287 kr per smahusenhet. Bostadsfastigheter med vardear senare an 2012

ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsavgiften infaller forst ar 16, se ekonomisk prognos.

10
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6. Nyckeltal

Nyckeltal i kr / kvm

Anskaffningskostnad

Insatser per upplaten kvm (BOA)

Belaning per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)
Arsavgift per upplaten kvm (BOA)

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)

11

74 236 kr / kvm
74 286 kr / kvm
Okr/kvm

464 kr / kvm
504 kr / kvm
500 kr / kvm

64 kr / kvm

# visma sign



KOSTNADSKALKYL

BRF BoMer Kungsvik

Overgripande summering
Belaning

Bostadsrattsforeningen kommer att initialt
att vara s.k. lanefri. Det innebér att
bostadsrattsféreningen bedéms ha goda
mojligheter att i framtiden, vid behov,
ansOka om belaning for eventuella
investeringsbehov som uppstar.

Avsattningar

Till fond for yttre underhall skall arligen
avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvarde.

Bostadsrattsforeningen avsatter 345 000
kronor till yttre underhallsfond ar 1 vilket
motsvarar 64 kronor per kvadratmeter.

Vid eventuellt forandrade forutsattningar
och férhallanden i framtiden kan
avsattningar komma att hojas eller sankas.
Det aligger bostadsrattsféreningens
framtida styrelse att sdkerstalla att
avsattning till underhallsfond balanseras
mot féreningens framtida underhallsbehov.

12

Forsakring

Fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsférsakring och
bostadsrattstillagg. | kombination med
individuell hemférsakring sa innebar det att
bostadsrattsféreningen och
bostadsrattshavaren ar fullférsakrad.

Underhall

Behov av storre renoveringar av vasentliga
byggnadskomponenter bedéms vara
minimala inom kommande tio ar med
anledning av att byggnaderna ar
nyproducerade. Féreningen kommer arligen
avsatta for underhall som uppstar pa grund
av slitage ex. utbyte av
forbrukningskomponenter, malning och
rengoring.

Kassa

Bostadsrattsféreningen BoMer Kungsvik
kommer att ha en dispositionskassa vid
tilltrade om 269 500 kr. Det innebar att
bostadsrattsforeningen redan fran start har
viss tackning fér eventuella oférutsedda
handelser.

# visma sign
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Ligenhetsredovisning

BRF BoMer Kungsvik

Nedan ar en sammanstallning av de bostadsldgenheter som utgoér féreningens hus. Utéver nedan
angiven arsavgift tillkommer kostnad for uppvarmning, hushallsel, V/A och hemférsakring for
varje bostadsrattshavare. Under punkt 7.1 redovisas estimerade kostnader for respektive post i

en tabell.

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025
026
027
028
029
030

031

Lgh. nummer

S24a

S24b

S25a

S25b

S26a

S26b

S27 a

S27b

S28a

S28b

Sla

Sib

S2a

S2b

S3a

S3b

S4a

S4b

S5a

S5b

Sé6a

S6b

S7a

S7b

S8a

S8b

S9a

S9b

S10a

S10b

Slla

Adress
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen

Kungsviksvagen

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0

35.0

18

Andelstal

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

Insats
2,350,000 kr
2,350,000 kr
2,290,000 kr
2,290,000 kr
2,350,000 kr
2,350,000 kr
2,290,000 kr
2,290,000 kr
2,290,000 kr
2,290,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,550,000 kr
2,550,000 kr
2,550,000 kr
2,550,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,450,000 kr
2,450,000 kr
2,400,000 kr
2,400,000 kr
2,400,000 kr
2,400,000 kr
2,400,000 kr
2,400,000 kr

2,350,000 kr

Arsavgift
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr

17,500 kr

Manadsavgift

1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr

1,458 kr

# visma sign
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032

033

034

035

036

037

038

039

040

041

042

043

044

045

046

047

048

049

050

051

052

053

054

055

056

057

058

059

060

061

062

063

064

065

066

067

068

069

S11b
S12a
S12b
S13a
S13b
S14a
S14b
S15a
S15b
S16a
S16b
S17a
S17b
S18a
S18b
S19a
S19b
S20a
S20b
S21a
S21b
S22a
S22b
S23a
S23b
09a
09b
022
021
020
019
018
017
016
015
014
013

012

BRF BoMer Kungsvik

Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen

Kungsviksvagen

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0

350

14

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

2,350,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,500,000 kr
2,400,000 kr
2,400,000 kr
2,450,000 kr
2,400,000 kr
2,400,000 kr
2,450,000 kr
2,400,000 kr
2,400,000 kr
2,350,000 kr
2,400,000 kr
2,400,000 kr
2,450,000 kr
2,550,000 kr
2,600,000 kr
2,625,000 kr
2,625,000 kr
2,625,000 kr
2,625,000 kr
2,625,000 kr
2,650,000 kr
2,650,000 kr
2,650,000 kr

2,700,000 kr

17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr

17,500 kr

1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr

1,458 kr
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070

071

072

073

074

075

076

077

078

079

080

081

082

083

084

085

086

087

088

089

090

091

092

093

094

095

096

097

098

099

100

101

102

103

104

105

106

107

011
010
08a
08b
O7a
O7b
O6a
06b
O5a
O5b
O4a
O4b
O3a
O3b
02a
O2b
O1la
O1b
V1ia
V1ib
V2a
V2b
V3a
V3b
V4a
V4b
V5a
V5b
Véa
Véb
V7a
V7b
V8a
V8b
V9a
V9b
V10a

V10b

BRF BoMer Kungsvik

Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen

Kungsviksvagen

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0

350
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0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

2,700,000 kr
2,700,000 kr
2,500,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,600,000 kr
2,825,000 kr
2,825,000 kr
2,800,000 kr
2,800,000 kr
2,800,000 kr
2,800,000 kr
2,850,000 kr
2,850,000 kr
2,850,000 kr
2,850,000 kr
2,750,000 kr
2,750,000 kr
2,750,000 kr
2,750,000 kr
2,800,000 kr
2,800,000 kr
2,850,000 kr
2,850,000 kr
2,850,000 kr

2,850,000 kr

17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr

17,500 kr

1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr

1,458 kr
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108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

140

141

142

143

144

145

Vi1la

Vilb

Vi12a

Vi2b

V13a

V13b

V14 a

Vi14b

Vi15a

V15b

Vi1éa

V1éb

V17 a

V17b

V18a

Vi18b

N1

N2

N3

N4

N5

N6

N7

N8

N9

N10

N11

N12

N13

N14

N15

N16

N17

N18

N19

N20

N21

N22

BRF BoMer Kungsvik

Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen
Kungsviksvagen

Kungsviksvagen

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

1RoK

350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0
350
350
350
350
35.0
35.0
35.0
35.0

350
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0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

0.65%

2,850,000 kr
2,850,000 kr
2,850,000 kr
2,850,000 kr
2,825,000 kr
2,825,000 kr
2,825,000 kr
2,825,000 kr
2,800,000 kr
2,800,000 kr
2,800,000 kr
2,800,000 kr
2,800,000 kr
2,800,000 kr
2,800,000 kr
2,800,000 kr
2,925,000 kr
2,925,000 kr
2,925,000 kr
2,925,000 kr
2,925,000 kr
2,925,000 kr
2,925,000 kr
2,925,000 kr
2,900,000 kr
2,900,000 kr
2,900,000 kr
2,900,000 kr
2,850,000 kr
2,850,000 kr
2,850,000 kr
2,900,000 kr
2,900,000 kr
2,900,000 kr
2,900,000 kr
2,900,000 kr
2,900,000 kr

2,900,000 kr

17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr
17,500 kr

17,500 kr

1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr
1,458 kr

1,458 kr
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146 N23 Kungsviksvdagen 1RoK 35.0 0.65% 2,900,000 kr 17,500 kr 1,458 kr
147 N24 Kungsviksvdgen 1RoK 35.0 0.65% 2,900,000 kr 17,500 kr 1,458 kr
148 N25 Kungsviksvagen 1RoK 35.0 0.65% 2,900,000 kr 17,500 kr 1,458 kr
149 N26 Kungsviksvagen 1RoK 35.0 0.65% 2,875,000 kr 17,500 kr 1,458 kr
150 N27 Kungsviksvdgen 1RoK 350  0.65% 2,875,000 kr 17,500 kr 1,458 kr
151 N28 Kungsviksvdagen 1RoK 350  0.65% 2,875,000 kr 17,500 kr 1,458 kr
152 N29 Kungsviksvdagen 1RoK 35.0 0.65% 2,875,000 kr 17,500 kr 1,458 kr
153 N30 Kungsviksvdgen 1RoK 35.0 0.65% 2,875,000 kr 17,500 kr 1,458 kr
154 N31 Kungsviksvagen 1RoK 35.0 0.65% 2,875,000 kr 17,500 kr 1,458 kr
Totalt 5,390 100% 408,615,000 kr 2,695,000 kr 224,583 kr
17
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7.1 Estimerade driftkostnader per bostadsratt

Estimatet baseras utifran nuvarande prisldge, jamforelser med likvardiga bostadsratter samt
schabloner fran REPAB. Kostnaderna kan variera mellan bostadsratterna utifran hushallens
sammansattning, beteenden och vanor och radande marknadsférutsattningar. Driftkostnaderna
har som utgangspunkt att bostadsratterna nyttjas som fritidsboende.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar
bostadsrattsforeningen respektive bostadsrattshavare for faktiskt forbrukning och/eller del.
Fasta och taxebundna avgifter fordelas solidariskt (1/154-del).

Per ar Nyckeltal
Uppvarmning 3500 kr 100 kr / kvm
Hushallsel 2800 kr 80 kr/ kvm
Hemforsakring 3000 kr 85 kr /kvm
V/A 2450 kr 70kr / Kvm
Totalt 11750kr 335 kr/kvm
18
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Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 11 och ar 16 avseende bostadsrattsfdreningens
bedémda intdkter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens
forandring vid en arlig inflation om 2% mellan &r 1-15. Ar 16, nér fastighetsavgiften infaller,
bedéms foreningen behdva 6ka arsavgiften med cirka 140 kronor per kvadratmeter och ar for

att na nollpunkt. Det dligger bostadsréttsforeningens framtida styrelse att sdkerstilla att

foreningens avgiftsniva ligger i linje med féreningens kostnader och avséttningsbehov.

ﬁgzi;'j'ef:er 2695000 2748900 2803878 2859956 2917155 2975498 3285190 4,400,199
Avgiftarrende 150000 153000 156,060 159,181 162,365 165,612 182,849 201,880

Summa intdkter 2,845,000 2,901,900 2,959,938 3,019,137 3,079,519 3,141,110 3,468,039 4,602,079

Drift 2,500,000 2,550,000 2,601,000 2,653,020 2,706,080 2,760,202 3,047,486 3,364,671
Fastighetsavgift 1,237,409
Avskrivningar 2,531,745 2,531,745 2,531,745 2,531,745 2,531,745 2,531,745 2,531,745 2,531,745
Rénta 0 0 0 0 0 0 0 0

Summa

5,031,745 5,081,745 5,132,745 5,184,765 5,237,826 5,291,947 5,579,231 7,133,825
Kostnader

Arets resultat -2,186,745 -2,179,845 -2,172,807 -2,165,628 -2,158,306  -2,150,837 -2,111,192  -2,531,745

Avsattning
underhall

Summa intdkter 2,845,000 2,901,900 2,959,938 3,019,137 3,079,519 3,141,110 3,468,039 4,602,079

345,000 345,000 345,000 345,000 345,000 345,000 345,000 345,000

igg:;zer 5031745 5081745 5132745 5184765 5237826 5291947 5579231 7,133,825

Aterforing

. 2,531,745 2,531,745 2,531,745 2,531,745 2,531,745 2,531,745 2,531,745 2,531,745
avskrivningar

Kassaflode

. . 345,000 351,900 358,938 366,117 373,439 380,908 420,553 0
lopande drift

Amorteringar

Summa
kassafléde (enl. 345,000 351,900 358,938 366,117 373,439 380,908 420,553 0
ranta i kalkyl)

Ingdende kassa 269,500

Ackumulerat
kassaflode (enl. 614,500 966,400 1,325,338 1,691,455 2,064,894 2,445,802 4,295,404 6,063,426
ranta i kalkyl)
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Kanslighetsanalys

Nedan tabell redovisar hur manadsavgifterna per kvadratmeter och ar paverkas av férandrad
ranta och inflation. Forutsatt att kassalikviditeten i foreningen ska bibehallas i niva med
foreningens grundprognos. Eftersom bostadsrattsféreningen ej innehar nagra lan vid
kostnadskalkylens upprattande sa paverkas man inte av nagra ranteforandringar.

Vid den hindelse att bostadsrattsforeningen i framtiden skulle uppta lan for att finansiera
eventuella investeringsbehov sa kan det komma att paverka medlemmarnas arsavgift. Det aligger
framtida styrelse och medlemmar att besluta om.

Kanslighetsanalys 1 A A A A Ars Ar6 Ar11 Ar16

Antagen inflationsniva och
antagen ranteniva 500 510 520 531 541 552 609 816
enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 500 510 520 531 541 552 609 816
Antagen ranteniva +2% 500 510 520 531 541 552 609 816
Antagen ranteniva -1% 500 510 520 531 541 552 609 816

Arsavgift om antagen ranteniva och

Antagen inflationsniva +2% 500 519 530 540 551 562 621 832

Antagen inflationsniva +1% 500 515 525 535 546 557 615 824

Antagen inflationsniva -1% 500 505 515 526 536 547 604 816
20

# visma sign



KOSTNADSKALKYL

BRF BoMer Kungsvik

10. Sarskilda forhallanden

1. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

2. Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsratt pa foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som bel6per pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till fonder.

3. Kostnader for uppvarmning, hushallsel, V/A och hemférsakring ingar ej i arsavgiften.
4. Inflyttningilagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de

eventuella oldagenheter som kan uppsta med anledning harav.

5. Bostadsrattshavarna far ej boséatta sig i lagenheterna permanent och ska nyttjas som
fritidsboende.

6. Lagenheternas area ar uppmatta efter ritningar, varfor vissa mindre forandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hogst 10 % och for

mindre avvikelser dn 10 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

7. |l ovrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning.

8. Deidennakostnadskalkyl lAmnade uppgifterna angdende s utférande, berdknade

kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kdnda
kostnader och ar preliminara.

Bostadsrattsforeningen BoMer Kungsvik

-DIGITALT UNDERSKRIVEN OCH DATERAD-

Jessica Bergstrém Marcus Engebretsen

Jorn B Lyshoel
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det andamal som avses 1 5 kap 6 § bostadsrittslagen, granskat
kostnadskalkylen f6r Bostadsrdttsforeningen BoMer Kungsvik med organisationsnummer
769641-8644 som ér digitalt signerad och avger foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse for bedomningen av foreningens tinkta
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som har ldmnats i kalkylen &r riktiga och stimmer 6verens med innehéllet i for oss
tillgidngliga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som é&r kinda for oss. Vi har inte ansett det
nodvindigt for var beddmning att besoka fastigheten.

I kalkylen gjorda berdkningar bedoms vara vederhiftiga och kalkylen framstar som hallbar.
Lagenheterna beddms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hansyn till ortens

bostadsmarknad.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

STOCKHOLM, (digitalt signerad)

Anders Uby Bengt Jansson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga

Berékningar taxeringsvérden, 2023-03-06

Bygglov, Stromstads kommun, 2020-04-23

Detaljplan for del av Kungbéck 1:59 m. 1. 2008-05-29
Kostnadskalkyl

Offert ekonomisk forvaltning, Interesta AB, 2023-06-14
Registreringsbevis, Brf BoMer Kungsvik, 2023-06-14
Ritningar och rumsbeskrivning

Situationsplan

Stadgar, registrerade 2023-04-11

Startbesked etapp ett, Stromstads kommun, 2022-06-01
Utdrag ur Fastighetsregistret, Stromstad Kungbick 1:247, 2023-05-23
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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BOMER KUNGSVIK
STROMSTAD

FORETAGSNAMN, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foreningens foretagsnamn &r Bostadsrattsforeningen BoMer Kungsvik.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ldgenheter for fritidsboende och hotellverksamhet 4t medlemmarna utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

For att bidra till en levande skérgérd och frdmja den rorliga turismen i omrédet, som utgor
nationalpark, far bostadsréttshavaren inte permanent bosétta sig i ligenheten eller anvénda ldgenheten
for langre sammanhéngande boende. Ingen far folkbokfora sig 1 bostadsréttsldgenheterna.

Styrelsen har sitt site i Stromstads kommun.

MEDLEMSKAP
§2

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsrétt genom
upplételse av foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus.

§3

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen, avgora frdgan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.
§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsriittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for

underréttelse om pantsittning.

Overlétaren av bostadsriitten svarar for att dverlatelseavgiften betalas.
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Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
drojsmalsrénta enligt rantelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for taxebundna kostnader sdsom varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband eller telefoni skall erldggas efter
forbrukning, area eller per ldgenhet.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
§5

Bostadsrittshavaren far fritt verléta sin bostadsritt. Forvérvare av bostadsratt skall skriftligen ansoka
om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansdkan skall anges personnummer och adress.

Bostadsrittshavare som Overlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsréttsféreningen
inldmna skriftlig anmélan om &verlatelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem dverlatelsen
skett.

Styrkt kopia av forvérvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET
§6

Ett avtal om Gverlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Avtalet skall innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En overlételse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.

§7

Niér en bostadsrétt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon har antagits till medlem i féreningen. En 6verlételse dr ogiltig om den som en bostadsrétt
overlatits till inte antas till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r medlem
i foreningen. Efter tre ar frdn dodsfallet far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader
fran anmaningen visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten tvdngsforsiljas for dodsboets rikning.

RATT TLL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
§8

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen
skéligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare.

Om det kan antas att forvéarvaren inte kommer att hyra ut ldgenheten i andra hand enligt regler i dessa
stadgar har foreningen rétt att viigra medlemskap.

Om forvirvaren i strid med 7 § 1 stycket utdvar bostadsritten innan han antagits till medlem har
foreningen rétt att vigra medlemskap.

Den som har forvarvat andel i bostadsritt far inte vigras medlemskap i foreningen om inte ovan
angivna bestdmmelser &r tilldimpliga.
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§9

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana forvérvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten tvangsforséljas.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§10

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla det inre av bostaden med tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta géller d&ven mark, trddgard, forrad, och andra bostadskomplement som kan ingé i
upplételse eller nyttjanderitt.

§11

Bostadsrittshavaren far endast foreta mindre fordndringar i bostaden och pé tillhdrande utrymmen i
direkt anslutning till bostaden. Bostadsréttshavaren far dock inte, utan styrelsens tillstand, utfora en
atgird i lagenheten som innefattar:

. ingrepp 1 en barande konstruktion,

. installation eller dndring av ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten,

. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
. ndgon annan visentlig fordndring av ldgenheten.

[ S S

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga varden
krévs alltid tillstdnd for en atgérd som innebdr att ett sddant virde péverkas. Vid styrelsens beddmning
ska, bland annat, forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 kap. plan- och bygglagen (2010:900) beaktas samt
information om eventuella kommunala inventeringar av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
inhédmtas.

Bostadsrittshavare far ej gora ingrepp pé foreningens mark som exempelvis utbyggnation av terrass,
planteringar av héck eller uppséttning av annan avgrénsningsanordning utan styrelsens tillstand.

Styrelsen far endast vigra tillstdind om atgérden 4r till pataglig skada eller olédgenhet for foreningen
eller annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

§12

Niér bostadsrittshavaren anviander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stdrningar som i sddan grav kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor télas.

Bostadsrittshavaren skall dven i1 dvrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska rétta sig efter de
sérskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall hélla noggrann tillsyn Gver att detta iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom
eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

Bostadsrittshavaren fér inte permanent bosétta sig eller folkbokfora sig i ldgenheten och inte heller
anvénda ldgenheten for lingre sammanhéngande boende.
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§13

Foretréddare for bostadsréttsforeningen har rétt att fi komma in i lagenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsritten skall tvangsforséljas, ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pé lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som foranleds av
noddviandiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ans6ka om handréickning.

UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

§ 14

Bostadsritthavaren &r skyldig att under minst 8 veckor per ar uppléta sin ldgenhet i andra hand till av
foreningen anvisad andrahandshyresgést om sadan finnes. Det aligger bostadsréttshavaren att senast
per den 30 april under innevarande ar informera foreningen, pé av Foreningen angivet sétt, om vilka
datum ldgenheten finns tillgidnglig for sddan andrahandsupplételse. Vid en tillféllig
andrahandsupplatelse enligt sddan ska 61% av uthyrningsintikten tillfalla bostadsrittshavaren och
39% ska tillfalla bostadsréttsforeningen eller det bolag som bostadsréttsforeningen har ingétt avtal
med avseende uthyrning och drift av gemensamma ytor.

Styrelsen éger ritt att for ndstkommande verksamhetsér i foreningen besluta om éndring av
intéktsfordelning vid anvisad andrahandsuthyrning om det foregas av ett enhilligt styrelsebeslut och
framjar medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttshavaren ska dock som minst alltid dga réatt
till 50% av intékterna for uthyrningen.

Bostadsrittshavaren dger ingen rétt till ersittning for utebliven anvisning av andrahandshyresgést.

Bostadsrittshavaren har inte rétt att utan foreningens tillstand upplata ldgenheten i andrahand till
annan dn den som anvisas av foreningen.

§15
Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheter, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§16
Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for nagot annat d&ndamal &n det avsedda.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§17

Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningen medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning over de lagenheter som é&r upplétna med bostadsritt (ldgenhetsforteckning). Styrelsen har
ritt att behandla i forteckningarna ingaende personuppgifter pa sétt som avses i
dataskyddsforordningen (GDPR).

Bostadsrittshavaren har rétt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen i friga om den ldgenhet
som han innehar med bostadsrétt. Utdraget skall ange

1. dagen for utfardandet

2. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

3. dagen for registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplételsen
4. bostadsrittshavarens namn

# visma sign



5. insatsen for bostadsrétten
6. vad som finns antecknat i friga om pantséttning av bostadsrétten

FORVERKANDE, UPPSAGNING

§18

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r med de
begrénsningar som foljer nedan forverkad och foreningen saledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller en bostadsréttslédgenhet,
mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16 foreningens stadgar

4. om bostadsrittshavaren eller den, som av bostadsrittshavaren upplétit i ldgenheten till i andra
hand, genom vardsloshet ér vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den, som av
bostadsrittshavaren upplétit ldgenheten till i andra hand, asidosétter nagot av vad som skall
iakttas enligt § 12 foreningens stadgar vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten enligt § 13 foreningens stadgar och
han inte kan visa giltigt ursékt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, sdsom bland annat uthyrning for
hotellverksamhet, samt

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for néringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingar brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

§19

Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse, innan foreningen har rétt att siga upp bostadsrétten. Foreningen
ar dven skyldig att i vissa fall informera socialnimnden om uppségningen. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frén ldgenheten.

Bostadsrittshavaren har dven i vissa fall enligt bostadsréttslagen rétt att atervinna nyttjanderétten efter
en uppsédgning. Om bostadsrittshavaren vid upprepade tillféllen inte har betalat arsavgiften inom den
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tid som anges i §18 1. 2 st. féreningens stadgar kan han g miste om rétten att atervinna
nyttjanderétten.

§20
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning for
skada.

§21

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgirdade.

STYRELSEN

§22
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstdimman for hogst tva &r. Ledamot och suppleant
kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make till medlem och sambo till
medlem. Den som é&r underéarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt fordldrabalken kan inte viljas
till styrelseledamot.

§ 23

Styrelsen har ritt att triffa avtal med ett bolag om drift av gemensamma utrymmen och uthyrning med en
bindningstid pd upp till 10 4r.

PROTOKOLL

§24

Vid styrelsens sammantridden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pé betryggande sitt och skall foras i
nummerfoljd.

BESLUTSFORHET

§25

Styrelsen &r beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger hélften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géiller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rstetal den mening som bitréds av ordféranden, dock fordras for giltigt
beslut enhéllighet nir beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

§26
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas féorutom av
styrelsen av tva styrelseledamdéter i forening.

§27

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhidnda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgérder av sddan egendom.
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RAKENSKAPSAR

§28
Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar enligt arsredovisningslagen.

REVISORER

§29

Till revisor skall minst en véljas och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pé foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till nésta
ordinarie foreningsstimma.

§30

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Over av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgidngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstdimma
pa vilket drendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§31

Foreningsmedlemmarnas rétt att besluta i foreningens angeldgenheter utdvas vid foreningsstdmma.
Det ér styrelsen som kallar till ordinarie foreningsstimma pé en plats som styrelsen bestimmer
alternativt kan stimman hallas digitalt.

§ 32
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen fore juni ménads utgéng.

MOTIONSRATT

§33
For att visst drende som medlem 6nskar & behandlat pa féreningsstimma skall kunna anges i kallelsen
till denna skall &rendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fére mars ménads utgéng.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

§ 34

Extra foreningsstdmma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandlat p& stimman.
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DAGORDNING
§35

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

Stdmmans Oppnande.

Godkénnande av dagordningen.

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av tva justeringsmén tillika rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststillande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

. Foredragning av revisionsberittelsen.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Fradga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar.
14. Beslut om antalet styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

17. Val av valberedning.

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
19. Stdmmans avslutande.

OO NA YA LN~

Pa extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

§36

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Aven drende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33 § foreningens stadgar skall
anges i kallelsen. Beslut fér inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen. Kallelse till
ordinarie och extra foreningsstdmma ska utfdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller via e-post. Om medlem uppgivit annan adress
ska kallelsen istillet skickas till medlemmen. Kallelsen kan dessutom anslés pa lamplig plats
inom foreningens hus eller publiceras pé en hemsida.

ROSTRATT

§37

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Har medlem flera bostadsrétter har medlemmen
endast en rést. Om flera medlemmar innehar en eller flera bostadsritter gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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OMBUD, FULLMAKT

§38
Medlem fér utdva sin rostrétt genom ombud. Annan &n medlem i féreningen fér vara ombud. Ombud
fér inte foretrdda mer &n en medlem.

Ombud skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfirdandet.

BITRADE

§39
Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som ej behdver vara medlem i foreningen.

BESLUT VID STAMMA

§ 40

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

Forsta stycket géller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrittslagen.

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga rostberittigade &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt om
det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors av den
mening som har fatt mer 4n hélften av de avgivna rdsterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordforanden bitrdder. P& den andra stimman krévs att minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med
pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

VALBEREDNING

§ 41

Vid ordinarie féreningsstimma fér valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att 1dmna forslag till samtliga personval samt forslag till
arvode.

PROTOKOLL

§42
Ordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstémman. I friga om protokollets
innehall géller

1. att rostlingd, om sédan upprittas, skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet,

3. om omrdstning har dgt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet fran foreningsstdmman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§43
Meddelanden anslas i foreningens hus, pé foreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.
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FONDER

§ 44
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

e Fond for yttre underhall
e Dispositionsfond

Till fond for yttre underhéll skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 50 kronor per
kvadratmeter BOA eller 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksambhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pé annat sétt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

§ 45
Om foreningen uppldses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till 1igenheternas
insats.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhéllande till 14genheternas insats.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma den 11 juni 2024.

Jessica Bergstrom Jorn B. Lyshoel

Marcus Engebretsen
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